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TO. INTRODUCCION
CAPITULO 1. OBIJETIVOS DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Se pretende con la redaccion de este documento iniciar los tramites necesarios para impulsar la
aprobacion de un marco normativo urbanistico acorde con la situadon actual del municipio de Carpio de Azaba.

En la actualidad 1a localidad de Carpio de Azaba carece de documentos de planeamiento urbanistico
propios que regulen Iz actividad urbanistica y edificatoria en el municipio. A mayores de esta carenda se apreca en
el municipio una demanda de suelo urbano acorde con las necesidades de ejecucion de nuevas viviendas.

Se considera aconsejable igualmente, por el redactor de este documento, la regulacion de las actividades
en suelo rustico y las caracteristicas de las edificedones construibles. En consonancia con esa regulacion se
procurara en el contenido de las normas urbanisticas preservar los valores naturales y ordenar las actividades en
suelo rustico de forma que se respete lo maximo posible el medio ambiente y las caracteristicas singulares del

municipio y de su término municipal.

Por lo tanto los principales objetivos de las Normas Municipales Urbanistias que con este documento
inidan su tramitacion preceptiva son:
- Establecer un marco noermativo urbanistico que procure una mejor ordenacion y

una regulacion de la actividad urbanistica y edificatoria
- ampliar |a oferta de suelo urbano y las tipologias edificatorias a ejecutar.

- Ordenar las actividades y caracteristicas de |a edificacion en suelo rustico.

CAPITULO 2. DOCUMENTO DE AVANCE

Este documento de avance pretende hacer referencia a las caracteristicas naturales, medio
ambientales y socioeconomicas del municipio, asi como la ordenacion urbanistica que se pretende
generar con la aprobacion de las normas y Iz influencia que las mismas generarian sobre el casco urbano
de la localidad.

La vigente normativa sectorial conformada por la Ley de Ordenacion de Iz Edificacion, la Orden
FOM/1083/2007, la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, la Ley 8 de 2007 y las modificaciones al
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon empujan a la adecuacion de los municipios a las tendendias y
normativas de caracter urbanistico actuales para lo cual se inicia la tramitacion con este Documento de
Avance respecto al que se podran hacer alegaciones y sugerencias por parte de los entes y organismos

afectados.
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La Elaboracion de este documento constituye un primer tramite atribuible al promotor del Plan
y previo a la redaccion del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA). En el articulo 18 de Ia ley 9/2006
se establecen los aspectos que deben tratar:

a) Los objetivos de la planificadion.

b) Elalcance y contenido de la planificacion, de las propuestas y de sus alternativas.

C) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Losefectos ambientales previsibles.

e) Los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre la
planificacion sectorial implicada, sobre la planificacion territorial y sobre las normas
aplicables.

CAPITULO 3. REMISION DEL DOCUMENTO DE AVANCE

Este documento sirve de referencia para recabar los informes sectoriales que son preceptivos para la
tramitacion de las normas de acuerdo con la ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se
aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Se incluyen a continuacion los organismos o entes a los que se ha de informar de este documento:

- Informes de la Administracion General del Estado:

* Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero.

* Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado de Castilla Y Leon Occidental.

* Informe del area de Industria y Energia de la Subdelegacion del Gobierno.

*Informe de la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales del Ministerio de Cultura.

- Informes de Ia Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon:

 Servicio Territorial de Fomento.

* Servicio Territorial de Cultura.

* Servicio Territorial de Medio Ambiente.
* Servicio Territorial de Agricultura

- Otros Informes:

*Informe de Ia Diputacion Provincial.
* Servicio Territorial de Industria.
* Informe de Proteccion Ciudadana.

Conforme al presente Documento de avance habré de comunicarse por el el organismo
ambiental competente las caracteristicas del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) mediante un
Documento de Referencia (DR) que incluird, ademas, los criterios ambientales estratégicos e
indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad aplicables en cada caso.

CAPITULO 4 REDACCION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (ISA).

En el Informe de Sostenibilidad ambiental se tendran en consideracion, ademas del Documento de
Referencia, lo establecido en la ley 9/2006 en lo relativo a los objetivos y el alcance del Informe.
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Tl MARCO NORMATIVO

CAPITULO 1. LEGILACION APLICABLE.

La Comunidad Autonoma de Castila y Ledn, tiene una legislacion autondmica que desarrolla las
competencias urbanisticas que le confiere el ordenamiento juridico espafiol, esta se concreta en la Ley
10/1998, de 5 de didembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leon, la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, asi como en el Reglamento de Urbanismo que la desarrolla, aprobado por
el Decreto 22/2004, de 29 de enero.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Carpio de Azaba se redactan con arreglo a las
determinaciones establecidas en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

Las determinaciones de las Normas reguladas por la legislacion de caracter basico de ambito
estatal, se ajustan a lo establecido en las siguientes disposiciones:

- Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones
- Real Decreto Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion
en los aspectos que modifica la Ley anterior,
- Reglamento de Urbanismo que la desarrolla, aprobado por el Decreto 22/2004,
de 29 de enero.
- Ley04/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo
- Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de
Castilla y Leon
- LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en

materia de urbanismo

La Ley de Urbanismo 5/1999 establece las Normas Urbanisticas Municipales como el instrumento
de ordenacion general de un término municipal completo, aplicable 3 municipios con poblacion inferior a
20.000 habitantes que no cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana, estableciendo su objeto,
contenido y determinaciones en los articulos 43 y 44. El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon

recoge estos aspectos y los desarrolla en sus articulos 117 a 130.

Por tanto, y en funcion de lo expuesto anteriormente, I3 legislacion conforme a la cual se realizara
la elaboracion y redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales de Carpic de Azaba es la que a

continuacion se detalla:

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Leon
- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon

Memoeria. Pag. -3



Carpio de Azaba Normas Urbanisticas Municipales Documento de avance

- Decreto 22/2004, de 29 enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn y sus posteriores referencias

- LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia
de urbanismo

- DECRETO 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana

- Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo

- ORDEN FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba Ia Instruccion
Técnica Urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico (ITPLAN).

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo

- Leyde suelo (Ley 8/2007, de 28 de mayo)

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

En la actualidad los instrumentos de ordenacion del territorio en el ambito del término municipal de

Carpio de Azaba se corresponden con los siguientes documentos:

- Normas subsidiarias de planeamiento municipal con ambito provincial de
Salamanca, con fecha de aprobacion de 4 de julio de 1.989 y publicadas en 13 de
julio de 1.989

- La demas normativa en materia sectorial que resulta de aplicacion de acuerdo con

el ordenamiento juridico del estado espafiol y de |a autonomia de Castilla y Ledn.

CAPITULO 3. AFECCIONES SECTORIALES.

Se detallan en este apartado las afecciones de caracter sectorial que resultan de aplicacion en el término
municipal de Carpio de Azaba induyendo un apartado en el que se relaciona la normativas sectorial de aplicacion y
un segundo en el que se identifian las infraestructuras o entidades que generan algun tipo de afeccion.

1. NORMATIVAS SECTORIALES DE APLICACION

Se reladona a continuadon el conjunto de normas sectoriales vigentes que resuitan de aplicacion:
- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
- Ley de Espacios Protegidos y Reglamento

- Ley del Patrimonio Historico Espanol
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Ley de Carreteras

Real Decreto sobre Obras Estatales de Infraestructura Viaria en Medio Urbano

Ley sobre Zonas e Instalaciones de interés para la Defensa Nacional y Reglamento
Ley y Reglamento de Ordenacion de Transportes Terrestres

Real Decreto sobre medidas para Ia Rehabilitacion Integrada del Patrimonio
Arquitectonico en centros urbanos, nucleos rurales, y conjuntos historico-artisticos
Real Decreto legislativo de Evaluadon de Impacto Ambiental

Ley de Residuos Toxicos y Peligrosos

Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

Legislacion sobre Viviendas de Proteccion Oficial

2. INFRAESTUCTURAS Y ELEMENTOS EXISTENTES CUYAS AFECCIONES SE ORGANIZAN DE
ACUERDO CON NORMATIVAS SECTORIALES
Las infraestructuras y elementos de la red hidrografica que son afectados por normativas sectoriales
especificas son las induidas en la siguiente reladon:

Rio Agueda

Rivera de Azaba

Arroyo de Matamoros

Arroyo del Prado

Arroyo de Palacios

Arroyo del Fresno

Arroyo de Manohon

Arroyo de Manzanillo

Arroyo de Conejera

Gran Sendero Natural GR-10 Norte
Cahada de Merinas de Extremadura
Autovia A-62 Autovia de Castilla
Carretera Nacional N-620 E-80

Carretera SA-200 DE N-620 A LA FRONTERA CON PORTUGAL
Titularidad de la Junta de Castilla y Leon

Linea de Ferrocarril FFCC Medina del Campo-Fuentes de Ofioro
Linea de transporte de Energia eléctrica

Dehesa de Palacios

Dehesa del Pizarral

Dehesa de Aldeanueva

Dehesa de Martihernando
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T Il. ANALISIS DEL TERRITORIO

CAPITULO1 VALORES NATURALES Y CULTURALES

1. LAPROVINCIAY LA CAPITAL

La provincia de interés en este estudio es Salamanca, una de las nueve provindas que forman 2
Comunidad Autonoma de Castilla y Leon. Concretamente se sit'a al suroeste de la comunidad, con una superficie
total de 12.335 Km2. Limita al norte con Zamora y Valladolid, al este con Avila, al sur con Caceres y al oeste con
Portugal.

Tiene una altitud media de unos 830 metros, y un ciima tipicamente mediterraneo @racterizado por

inviernos frios y veranos calurosos.

La provinda esta surcada por cinco rios principalmente: Alagon (afluente del rio Tajo) y Tormes, Huebrs,
Yeites y Agueda (afluentes del rio Duero).

Demografiamente Salamanca es Ia segunda area mas poblada de Castilla y Ledn. Su drea metropolitana
estd en fase de crecimiento y & forman los munidpios de los alrededores de la apital. Considerando estos
municipios de los alrededores de Iz provincia, su poblacion asciende hasta los 350.000 habitantes
aproximadamente.

Se comunica con otras ciudades a través de tres autovias: Autovia de la Cuitura (Avila-Salamanca), Autovia
de Castilla (Burgos — Valladolid — Salamanca — Ciudad Rodrigo) y Ia Autovia Ruta de la Plata. También posee una
buena red Ferroviaria, y un aeropuerto situado en la base militar de Matacan a 14 Km de la dudad.

La dudad de Salamanca es famosa por sus valores culturales, artisticos y naturales. Cuenta con un
importante patrimonio arquitectonico que la llevo a ser declarada por Iz Unesco en 1988 como ciudad Patrimonio
de la Humanidad. Hay que destacar que la mayoria de sus edificios estan construidos con piedra de Villamayor.

Mencion aparte merece Ja Universidad de Salamanca que es Iz institucion de ensefianza superior mas

antigua de la Espafa cristiana que aun se conserva.

2. LACOMARCA

La comarca de Ciudad Rodrigo se sit(a al sudoeste de la provinda de Salamanca. El municipio que le da

nombre es la pobladion de referenda.

Est2 compuesta por las subcomarcas de los Campos de Agadones, Argaian (a la que pertenece el
municipio de Carpio de Azapa), Robledo y Yeltes ademas de Ciudad Rodrigo (La Socampana).

Su paisaje se corresponde con las llanuras habituales en el @mpo chamo incrementandose la
accidentabilidad del relieve hacia la franja oeste. Se @racteriza por las inmensas dehesas o extensos prados

CON encinas y pastos.
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Comprende 53 municipios de las subcomarcas de los Campos de Agadones, Arganan, Robledo y Yeltes
ademas de La Socampana.

Limita con Portugal al oeste, con la Comarca de Vitigudino al norte, con el Campo de Salamanca y Ia Sierra
de Frandia al este y con Caceres al sur.

Dentro de la comarca de Ciudad Rodrigo se encuentra la del Campo de Argaiian, la parte sur de la misma
se denomina Campo de Azaba. La comarca del Campo de Argaian estd compuesta por los siguientes 18
municipios: Aldea del Obispo, Campille de Azaba, Carpio de Azaba, Castillejo, Espeja, Fuentes de Oforo, Gallegos
de Argaiian, ltuero de Azaba, La Alameda de Gardon, La Alamedill, La Albergueria de Arganan, La Bouzs, Puebla
de Azaba, Puerto Seguro, Saelices, Villar de Argaihan, Villar de Ciervo y Villar de la Yegua.

3. ELMUNICIPIO

Carpio de Azaba es un municipio perteneciente a la comarca de Ciudad Rodrigo en la provincia de
Salamanca. Se encuentra enclavado en el sudoeste de la provincia, concretamente a 103 Km de la capital y

tiene una superficie de 70 Km? y una altitud sobre el nivel del mar de 681 metros.
Las principales fuentes de ingresos en el municipio son la agricultura y Ia ganaderia.

Ademas del propio Carpio de Azaba, su término municipal esta formado por los nucleos de
poblacion de Aldeanueva de Azaba, Aldehuela de los Gallegos, Fonseca, Hincapié, Manzano y Palacios, y
segun los datos demograficos recogidos en el padron municipal elaborado por el INE en el afio 2016,

cuenta con una poblacion de 101 habitantes.

3.1 HISTORIA DEL MUNICIPIO

La fundacion de Carpio de Azaba se remonta a la repoblacion efectuada por los Reyes de Ledn en
Ia Edad Media, quedando integrado en la jurisdiccion de Ciudad Rodrigo, dentro del Reino de Ledn.3 Con
la creacion de las actuales provincias en 1833, Carpio de Azaba quedo encuadrado en la provincia de

Salamanca.
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T 1l. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

CAPITULO 1 EVOLUCION DEOMOGRAFICA

El municipio de Carpio de Azaba presenta una curva demografica descendiente acorde con los
municipios del entorno y del resto de la provincia si bien mas acusada por encontrarse entre dos
poblaciones de referencia en la comarca como Ciudad Rodrigo y Fuentes de Ofioro las cuales atraen la
mayor parte de la poblacion de la comarca gracias a la comunicacion por autovia.

Se incluye a continuadon la informadion relativa a las variaciones demograficas en la localidad desde el
aio 1900 hasta la actualidad.

Alio 19500| 1510| 1520| 1930| 1S40| 1950| 1960| 1970| 1981| 1S91| 2000| 2016

POBLACION | 451 530| 445 437| 07| 496 385| 233 185| 113| 110 101

700
600 -

500

400
300
200 -
His

1900 15910 1520 1930 1240 1950 1960 1970 1981 1591 2000 2016

CAPITULO 2 INFRAESTRUCTURAS
- REDVIARIA:

El acceso por carretera a Carpio de Azaba se realiza a través de la Carretera Nadonal N-620 y de la Autovia
A-62 Autovia de Castilla.

Por el término munidpal pasa a linea de ferrocarril Linea de Ferrocarril FFCC Medina del Campo-Fuentes
de Ofioro.

Existe ademas una via pecuaria, mas concretamente un Cordel, “Caiada de Merinas de Extremadura”.

- TENDIDOS ELECTRICOS:
En Ia zona de estudio existe una linea eléctrica que abastece al munidpio.
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- INFRAESTRUCTURAS URBANAS Y EQUIPAMIENTOS:

Carpio de Azaba cuenta con una Red de Abastecimiento de Agua cuyo estado es bueno. Esta red garantiza
el abastecimiento a todos los hogares de forma gue no aparece ninguna vivienda gue no disponga de este senicio.

La captacion se realiza mediante un sistema forzado de sondeo y pozo, también conservado en buen
estado. Estas captadones pertenecen a la subcuenca del Agueda y se encuentran situadas en parcela municipal.

Ademas cuenta con una Red de Saneamiento a la que se encuentran conectadas todas las viviendas. El
sistema de saneamiento se complementa con una estacion depuradora situada al sur de la Autovia A-62.

El municipio dispone de Consultorio Médico en el que se presta atencion primaria y que por lo tanto
carece de las infraestructuras para la hospitalizacion de enfermos. Es de gestion autonomica aunque el edificio es
de propiedad municipal.

Ademas el munidpio cuenta con instalaciones deportivas al aire libre.

CAPITULO 3 SISTEMA ECONOMICO

En el Sistema Economico de Carpio de Azaba se basa fundamentalmente en el sector primario, actividades
agricolas y ganaderas.
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T IV. ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

CAPITULO 1. ESTRUCTURA URBANA Y EDIFICACION

El casco urbano se conforma con geometria bastante regular habiéndose desarrollado hada el norte de la
camretera nadonal, sirviendo ésta como eje de conexion entre los accesos a Ia localidad. El casco urbano no
presenta ninguna iregularidad ni discontinuidad que haga predisar una actuacion urbanistica especifica.

La ordenacion urbanistica refleja un desarrolio regular con desarrollo viario y edificatorio bastante
homogéneo.

La tipologia edificatoria predominante es la de vivienda unifamiliar de superficie redudda construida a
base de mamposteria de piedra y fabrica de ladrillo con fachadas de enfoscado de cemento pintado en colores
claros en la mayor parte de las construcciones. En cuanto a los materiales de cobertura practicamente en la
totalidad de las edificaciones se resuelve mediante teja ceramica cunva.

El nimero de plantas que se ha adoptado para las edificaciones se encuentra repartido entre lasde 1y 2
plantas con alturas moderadas en la mayoria de los casos.

El grado de conservacion es bueno en lineas generales excepto en algunas construcciones antiguas
destinadas a almacen de utillaje agrario en los que es deficiente, no llegando en ningun caso al estado de ruina.

CAPITULO 2. DOTACIONES URBANISTICAS

Se pretende en este apartado realizar un resumen de las dotadones existentes reflejando el estado de las
mismas y el nivel de servicio que presta cada una de las mismas al municipio con el fin de que sirvan de referencia
para la toma de decisiones en lo relativo a evaluar una posible ampliacion del suelo urbano.

1. NIVEL DE SERVICIO DE LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS Y RECOMENDACIONES

Reflejamos una exposicion general del estado de las infraestructuras publicas de Carpio de Azaba vy las
recomendaciones a seguir para subsanar las posibles deficiendas que se han detectado con el fin de mejorar el
servicio de las mismas, asi como el nivel de explotacion y el estado general del municipio.

A continuacion se detalla las presaripciones propuestas para cada uno de los senvicios que se relacionan:

* ALCANTARILLADO.-

El estade de la red de saneamiento y de las instalaciones es bueno, si bien se estima necesario la
instalacion de camaras de descarga en los tramos que disponen cabecera de pendientes inferiores al 0,7%. Se
procurara igualmente el mantenimiento de Ia red con inspecdones a la totalidad de la red y riegos de agua a
presion a los tramos de cabecera con una periodicidad anual.
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¢ INSTALACIONES DE DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

La localidad dispone de estacion depuradora de aguas residuales, procediendo al vertido de los efluentes
de la depuradora a Ia red de escorrentia natural. El estado de las instalaciones es bueno si bien necesita una puesta
a punto.

Se estima valida la estacion depuradora de aguas residuales con el fin de adecuar el vertido a la red
hidrogrdfica en condiciones adecuadas a la normativa vigente en materia de vertidos.

* RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de abastedmiento destaca principalmente por disponer de la gran parte de los tramos ramificados,
por lo que se aconseja realizar obras de conexion con objeto de conseguir una red de naturaleza mallada que
favorezca el servicio durante las averias y asegure un mayor nivel de servido.

Los diametros disponibles se consideran suficientes para la poblacion a servir por lo cual se consideran
validos para los nuevos tramos a ejecutar, si bien, se aconseja no utilizar diametros inferiores a 75 mm.

¢ RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Seria deseable la colocadon de mas tendidos en modos subterraneo con el fin de mejorar el aspecto
estético de las fachadas y evitar los cruces aéreos de calles.

* RED DE TELEFONIA

Se considera optimo para la mejora estética del casco urbano la colocacion de mas tendidos en modos
subterraneo o inalambrico con el fin de mejorar el aspecto estético de las fachadas y evitar los cruces aéreos de
calles.

* PAVIMENTACION

La red viaria presenta un 6ptimo estado de pavimento no presentando tramos en tierras en la periferia del
casco. Se aconseja la pavimentacion de los tramos de viales que a la aprobacion de las presentes normas queden
induidos en suelo urbano.

El tipo de pavimentacion a realizar sera de hormigon o mezda bituminosa, quedando esta elecdon al
Ayuntamiento. Se considera imprescindible, siempre gue haya anchura, dotar a los nuevos tramos viarios de
bordillos y aceras correctamente ejecutados para mejorar la calidad de la urbanizacion y la distincion de las bandas
de circulacion de personas y vehiculos.

Memoria. Pag. - 11



Carpio de Azaba Normas Urbanisticas Municipales Documento de avance

CAPITULO 3 EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
Los equipamientos colectivos y los distintos usos a los que se destinan figuran en los planos
informativos que se adjuntan. Como datos destacables nos encontramos con la reducida superficie de la
unica zona verde de la que se dispone. Se detalla a continuacion los equipamientos colectivos de que
dispone el municipio:
* (Casa Consistorial, Ia cual se encuentran en buen estado de conservacion
®=  Parque municipal situado en zona sur de la localidad
*=  Consultorio médico

*  Area deportiva municipal situado en 1a zona suroeste del nucleo urbano con tamafo
y estado de conservacion aceptables para el tamaho de |z localidad.

*  Escuela publica de ensefhanza primaria en optimo estado de conservacion

No se prevé la ejecucion de nuevos equipamientos, a excepcion de los ya referidos en lo
concerniente a infraestructuras, por considerarse idoneos para el tamano de la poblacion, y estimando
igualmente que el nivel de servicio que prestan es adecuado. No se percibe ninguna ausencia notables en

cuanto a equipamiento que pudiera justificar la necesidad de nuevos equipamientos.
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T V. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE EL MUNICIPIO

CAPITULO1 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE EL CASCO URBANO
De acuerdo con el presente documento se propone ampliar el casco urbano actual con una serie
de sectores en la periferia del mismo que posibilitaran el desarrollo de un mayor nimero de viviendas.
Los objetivos que se persiguen aumentan el perimetro urbano son:
- Mejorar la urbanizacion del perimetro urbano, continuando la expansion de la
poblacion.
- Mantener la compacidad del casco urbano compacta, evitando crecimientos no
apropiados

- Procurar el aprovechamiento racional de las parcelas el perimetro evitando
problemas habituales derivados fondos excesivos

CAPITULO 2 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES SOBRE EL SUELO RUSTICO
Los efectos de las Normas Urbanisticas Municipales sobre el Suelo Rustico se reducen a una mayor
proteccion de los valores ambientales y una mejor regulacion de las actividades a realizar y de las

construcdones destinadas a usos agricolas, ganaderos o de otros tipos.

La regulacion de las construcciones se realizara teniendo en cuenta las actuales necesidades de

maquinaria e instaladones agropecuarias.
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T.VI. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE LAS NORMAS

CAPITULO 1. CONVENIENCIA DE LA REDACCION DE NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES
La inexistencia de planeamiento urbanistico se considera una situacion poco adecuada para regular el
desarrollo urbanistico de la poblacion. En funcion de lo expuesto anteriormente se considera conveniente y
oportuno |a elaboracion de unas nuevas Normas Urbanisticas Munidpales conforme a las actuales necesidades.

CAPITULO 2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

1. OBJETIVOS DE ORDENACION

La elaboracion de las Normas persigue establecer las determinadiones minimas para regular las
actividades de planeamiento urbanistico, urbanizacion y edificacion en un determinado municipio, establedendo la
adecuada ordenacion de todo el término municpal. Asimismo el marco normativo recogera la ordenadion
detallada del suelo urbanizable si éste fuera propuesto.

Las determinaciones que se establecen en el conjunto de las normas son las contenidas en la normativa de
aplicacion conformada por Iz Ley 5/1999 y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Se destaca en este apartado Iz indusion de una serie de determinadiones de caracter general gue
persiguen la adaptacion de las normas a los condicionantes que el propio munidpio establece. Estas
determinadones son:

- Clasificaran la totalidad del territorio municipal en las tres clases posibles: Urbano,
Urbanizable y Rustico. No se propone area de suelo Urbanizable por no parecer
necesario en funcion de las caracteristicas del municipio y de la demanda de suelo

urbano existente.

- Se incluye una relacion de espacios dotacionales conformados por vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos ya existentes. Se reflejaran
igualmente, los terrenos destinades a zonas verdes, espacios de ocio y zonas deportivas
de uso no privativo asi como areas de libre acceso y dotaciones de caracter educativo,
cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de

seguridad y otros analogos, tanto publicos como privados.

- En suelo urbano consolidado, se detalla la calificacion de las parcelas, asignandoles el
uso, intensidad, tipo edificatorio y condiciones de urbanizacion y edificacion. Alli donde
se reflejen rectificaciones de alineacion las cesiones resultantes son de caracter obligado
y gratuito a favor del Ayuntamiento, aunque se reconocen los aprovechamientos sobre

las propiedades brutas del estado previo.
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- Seincluird un Catalogo de los elementos que deben ser conservados o recuperados, y las

correspondientes medidas de proteccion para cada uno de los bienes incluidos.

2. OBIJETIVOS DE PLANEAMIENTO
Como objetivos fundamentales que se persiguen con la redaccion de estas normas estan:

- La preservacion de los valores ambientales del nucleo urbano, adaptando la nueva
disposicion del perimetro con ampliacion del mismo hacia las zonas de demanda y de

menor afeccion a las infraestructuras viarias existentes.

- La proteccion de los valores naturales de todo tipo, asi como infraestructuras y bienes

tanto de naturaleza publica como privada que resulten de interés general.

- Adoptar densidades y aprovechamientos urbanisticos acordes con las actuales.
Limitando a dos plantas el maximo numero de las mismas para las edificaciones del
casco tradicional y 2+Bajo cubierta en las nuevas zonas a ampliar de suelo urbano y

urbanizable.

CAPITULO 3.- ADECUACION LEGAL Y RELACION CON OTRAS FIGURAS DE
PLANEAMIENTO.-

Las presentes normas urbanistias se adecuan al desarrollo urbanistico, establedendo, ademas, las
determinadas relaciones con posibles figuras de planeamiento compatibles que pueden llevarse a cabo conforme a
Ia Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, y el Reglamento de Urbanismo (Decreto 22/2004, de
29 de Enero, de la Consejeria de Fomento de |a Junta de Castilla y Ledn y posteriores modificadones).

Las Normas Subsidiarias de ambito provincial complementaran a ésta en las determinaciones que no se
induyan en este documento.

CAPITULO 4.- CLASES Y CATEGORIAS DE SUELOS QUE SE PROPONEN
Se desarrollan las clases y categoria de suelo que se proponen justificando de acuerdo con los

condicionantes del municipio las determinaciones adoptadas.

1. SUELO URBANO CONSOLIDADO

Se establece la delimitacion de suelo urbano de acuerdo con la presencia de servicios urbanos y la
facilidad de implantacion de los mismos, condicionantes establecidos por la Ley del Suelo (articulos 23 al
25 R.U.). El nuevo perimetro urbano parte del drea edificado y desarrollado en la actualidad y se
complementa por la incorporacion de distintas areas situadas en I3 periferia de la localidad que cuentan
con servicios en su linde frontal y de facil implantacion en Ia totalidad del mismo por encontrarse a una

distancia inferior a 50 m.
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La mayor parte del casco urbano se clasifica como urbano consolidado, denominado U1 en el que
la tipologia preferencial es la de vivienda entre medianeras con alte grado de aprovechamiento de las

parcelas.

En esta propuesta se incluye en suelo urbano consclidado, por existencia y facil implantacion de
servicios en los alrededores del suelo urbano ya desarrollado con la denominacion U2, donde se propone

como tipo edificatorio predominante viviendas con menores aprovechamientos parcelarios.

La superficie clasificada como Suelo Urbano supone un total de 103.196 m2.

2. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

No se propone ningun sector de suelo Urbanizable por disponer el municipio de suficientes solares
a desarrollar en la periferia del casco urbano que puedan cubrir la demanda de solares o suelo urbano

previsible en un amplio periodo de tiempo.

3. SUELO RUSTICO

Se clasificara como Suedo Rustico con distintos grados de proteccion el restante territorio que conforma el
término municipal. Se procurard, por tanto, impedir el proceso urbanizador en el mismo. La tipologia de suelo
rustico de cada una de las zonas que englobara el suelo rustico, delimitadas éstas persiguiendo la homogeneidad
de las mismas, y las protecciones que se le asignaran se determinaran en funcion de las propiedades ambientales y
paisajisticas cada pargje, procurando presenar los valores ambientales mas significativos y considerando
igualmente los usos actuales y su aptitud para uso agricola o ganadero.

Se limitara para cada una de las tipologias de suelo nistico los usos permitidos y Ias condiciones especifias
de las edificaciones, asimismo se estableceran una serie de excepciones regladas a las que remitir las futuras
autorizaciones de uso

Se estableceran para cada uno de los usos incompatibles las proteccones especificas, las caracteristicas de
edificios y el concepto de nudeo de pobladon, regulando, asimismo, variables como la parcela minima afecta a la
edificacion y los retranqueos minimos a otras propiedades, distandia a zona urbana, etc.

Las categonias de suelo ristico que se preven asignar con las siguientes:

- Suelo Rustico Comun

- Suelo Rustico Comun de proteccion natural

- Suelo Rustico Comun de proteccion cultural

- Suelo Rustico Comun con proteccion de infraestructuras

- Suelo Rustico Comun de proteccion especial

La superficie que engloba la totalidad de Suelos Rusticos en sus distintas clasificaciones es de

70.139.823 m%.
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CAPITULO 5.- TRAMITACION Y ALEGACIONES

Con la entrega del Documento Inicial Estratégico del tramite ambiental, se inicia la tramitacion
urbanistica y ambiental a los efectos de una primera fase de consulta previa y elaboracion, por parte del
Organo Ambiental, del Documento de Referencia, a partir del cual se estima un plazo aproximado de 18

meses para la consecucion de las aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas de Carpio de Azaba.

El analisis de la informacion recopilada y los estudios realizados sobre el terreno indican que hasta
Ia fecha el crecimiento del nucleo de poblacion no ha sido alto, por lo que el objeto fundamental de las
Normas Urbanisticas es la regularizacion de Ia situacion urbanistica en el municipio, delimitando el suelo

urbano bajo los criterios de racionalidad y vinculacion de cada ambito en su entorno.

El periodo de vigencia de la Planificacion, segin el Art2.167 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn es indefinido, siendo posible su revision y modificacion si las Administraciones publicas lo

estiman conveniente o a instancia de otras administraciones o particulares.

Carpio de Azaba, noviembre de 2017

Ignacio Lora Mouriz

Arquitecto
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